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Quand rénover quoi et comment  
financer les travaux?

Un entretien régulier de votre bien immobilier est indispensable. De temps en temps, des travaux de rénovation plus importants 
sont également nécessaires. Le tableau suivant vous donnera un aperçu à titre indicatif de la durée de vie de certains éléments 
d’un bâtiment et de ses équipements. Prévoyez le budget correspondant à temps et constituez régulièrement des provisions.

Tableau des durées de vie

En collaboration avec

Catégorie Sous-catégorie Objet Durée de vie en années

Enveloppe  
du bâtiment

•	Fenêtres 25

•	Revêtements de façade 20

•	Toit plat 30

•	Toit incliné 50

•	Isolation thermique du toit, du grenier  
et de la cave

30

Revêtements  
de sol

•	Sols stratifiés (parquet synthétique) 10 – 25

•	Parquet / planchers à lames de bois 25 – 50

•	Sols carrelés 30 – 50

Chauffage /  
ventilation /  
climatisation

•	Installation électrique (du chauffage) 20

•	Cheminée (acier chromé, céramique,  
plastique, etc.)

20

Cuisine •	Lave-vaisselle 15

•	Modernisation de la cuisine (dans son ensemble) •	Qualité élevée / faible 25 / 20

Salle de bains / 
douche / W.-C.

•	Baignoire / receveur de douche •	Émaillage 20

•	Acier (émaillé) 35

•	Salle de bains (dans son ensemble) 30

•	Lavabo / W.-C. / bidet / urinoir •	Céramique 35

•	Lave-linge / sèche-linge 15

Rénovations.
Entretien.

	Tout prévu.
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3. Renseignez-vous sur  
les programmes d’encouragement 

Les mesures visant à préserver la valeur de votre logement, 
telles que le remplacement d’une installation de chauffage 
défectueuse, sont déductibles fiscalement. Ce n’est pas le cas, 
en revanche, des travaux générant une plus-value, comme l’ins-
tallation d’un sauna, par exemple. Les rénovations énergétiques 
constituent une exception: elles sont déductibles fiscalement, 
qu’elles soient considérées comme synonymes d’une augmen-
tation de valeur ou d’une préservation de valeur. Les investisse-
ments générateurs d’économies d’énergie dans votre logement 
sont par ailleurs souvent subventionnés au niveau fédéral, can-
tonal et communal. La demande doit néanmoins être soumise 
avant le début des travaux de rénovation.

4. Crédit privé 

Si vous ne pouvez ni augmenter votre hypothèque, ni retirer 
des avoirs de la caisse de pension, vous avez la possibilité de 
financer la transformation par un crédit privé. Les crédits privés 
sont moins importants que les hypothèques. Qui plus est, les 
modalités de souscription et de remboursement sont simples. 

1. Envisagez un relèvement  
de votre hypothèque 

Vous n’avez pas encore épuisé la limite d’avance de 80% (ou 
ne l’atteignez plus grâce à l’amortissement): si vous avez la 
capacité financière requise, le relèvement d’une hypothèque en 
cours peut être une formule intéressante, compte tenu des condi-
tions attrayantes. Contactez votre conseiller hypothécaire afin 
d’examiner les avantages et les inconvénients de cette solution.

2. Pensez au retrait de capitaux  
de prévoyance 

Tous les cinq ans, vous pouvez retirer des fonds de la caisse de 
pension de manière anticipée, afin de financer des travaux de 
transformation et de rénovation de votre logement. Les fonds 
retirés sont cependant imposables, certes à un taux réduit. Se-
lon votre lieu de domicile et le montant retiré, pour une somme 
de CHF 100’000, par exemple, le taux applicable est de 4 à 
7%. Compte tenu de la progressivité de l’impôt, plus le montant 
retiré est important, plus la charge fiscale augmente. L’acheteur 
d’un bien immobilier doit être en mesure de s’acquitter de l’im-
pôt en plus des fonds propres requis.

Financement d’une transformation

Vous n’avez pas mis suffisamment d’argent de côté à temps pour financer les travaux de rénovation ou vous devez faire face 
à des dépenses excédant votre budget? Il existe d’autres possibilités de financement: 

À propos de MoneyPark
Grâce à la coopération entre Helvetia et MoneyPark, les clientes et clients bénéficient de prestations de conseil complètes dans le domaine de 
l’immobilier. Les spécialistes de MoneyPark vous prodiguent des conseils en matière de financement et pour toutes les questions liées à l’achat, à la 
vente et à la possession d’un logement en propriété. Helvetia se charge du plan d’amortissement, de prévoyance et d’assurance adapté. Ensemble, 
nous trouverons la solution optimale pour votre logement.

Conclusion
Votre bien immobilier représente sans doute l’essentiel 
de votre patrimoine. Il est donc d’autant plus important 
d’en augmenter ou du moins d’en préserver la valeur. 
En plus des frais d’entretien réguliers mineurs, cela 
implique également des travaux de rénovation et d’as-
sainissement plus importants, qu’il faut impérativement 
prévoir à temps dans votre budget.
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