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Einschatzung Hypothekarzinsen

Attraktive Hypozinsen -

wie lange noch?

Das Wichtigste in Kiirze

® Die Hypothekarzinsen bewegen sich seit letztem Sommer seitwarts und werden derzeit vom erstarkten Schweizer

Franken vor Erhohungen abgeschirmt.

e Je langer der Konflikt in Nahost anhalt und je starker er die Preise fur Energie und andere Glter ansteigen lasst,
desto wahrscheinlicher werden Zinsanstiege — auch in der Schweiz.

e \orerst gilt es jedoch, von den aktuell attraktiven Hypothekarzinsen zu profitieren, indem man die Angebote von
verschiedenen Hypothekargebern vergleicht und so den gestiegenen Margen aus dem Weg geht.

Entwicklung der Zinssatze

Auf und ab auf tiefem Niveau

Die Hypothekarzinsen bewegen sich seit letztem Sommer
weitgehend seitwarts. Sie verlaufen in Wellenbewegungen
im Bereich von rund 20 Basispunkten. Die letzte «Welle» er-
reichte ihren Hochststand um den Jahreswechsel. Seither ha-
ben die Zinsen fir zehnjahrige Festhypotheken um 20 Basis-
punkte nachgelassen. Mit dem Ausbruch des Nahost-Konflikts
sind die Energiepreise ruckartig angestiegen. Gleichzeitig hat
der bereits zuvor starke Schweizer Franken weiter an Wert ge-
wonnen und wirkt damit dampfend auf Preissteigerungen in
der Schweiz und tendenziell auch zinsmindernd, insbeson-
dere bei kurzen Laufzeiten. Vor diesem Hintergrund zeigt sich
aktuell eine ausgepragte Spreizung zwischen kurzfristigen
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Datengrundlage: Satze von rund 100 Banken, Versicherungen und Pensions-
kassen im Durchschnitt. Stand: 06.03.2026
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(2 Jahre) und langfristigen (10 Jahre) Zinssatzen. Diese Zins-
kurvenstruktur signalisiert eine anhaltend hohe Unsicherheit
bezlglich der langfristigen globalen Zinstrends und der mit-
telfristigen Wachstumsaussichten. Die Schweizer Wirtschaft -
insbesondere der Export- und Industriesektor — dirfte, je
langer der Krieg in Nahost dauert, noch starker unter Druck
geraten und damit die Phase der Stabilisierung gefahrden.

Richtsatz Top-Satz
Saron 3 Monate 1.04% +/-0 bps 0.80% +/-0 bps
Fest 2 Jahre 121% -10 bps 0.80%  +/-0bps
Fest 5 Jahre 143% -18 bps 113% -5 bps
Fest 10 Jahre 1.80% -20 bps 142% -5 bps

Stand per 06.03.2026, Veranderung ggli. 2912.2025

Durchschnittlich abgeschlossene Laufzeit bleibt gedampft
Die aktuell steile Zinskurve lasst Hypothekarnehmende wei-
terhin vermehrt Hypotheken mit mittleren Laufzeiten um die
funf Jahre abschliessen. Zudem sind Saron-Hypotheken Uber-
durchschnittlich beliebt. Viele dieser Hypothekarnehmenden
spekulieren auf Negativzinsen und die passende Gelegenheit,
um in noch gunstigere Festhypotheken zu wechseln.

Weiterhin Zuriickhaltung bei der Hypothekarvergabe

Der Appetit der Hypothekargeber bleibt indes verhalten und
die Margen entsprechend hoch. Die zur Hypothekarvergabe
notwendigen Refinanzierungen sind teuer und Passivgelder
(Spargelder) weiterhin knapp. Eine weitere Verteuerung der
Refinanzierung dirfte 1:1 an Hypothekarnehmende weiterge-



geben und im gleichen Zug allenfalls auch die Margen weiter
erhoht werden. Die Margen sind mit einem guten Prozent be-
reits heute eher hoch.

Richtsatz vs. Top-Satz von 10-jahrigen Festhypotheken
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Datengrundlage: Satze von rund 100 Banken, Versicherungen und Pensions-
kassen im Durchschnitt. Stand: 06.03.2026

Zinsprognose

Steigen die Zinsen im zweiten Halbjahr?

Die Inflation in der Schweiz ist weiterhin ausgesprochen tief.
Im Februar lag die jahrliche Teuerungsrate bei lediglich 0.1%.
Damit verlauft die Preisentwicklung klar im Rahmen der Pro-
gnosen der Schweizerischen Nationalbank (SNB). Vor diesem
Hintergrund erwartet die grosse Mehrheit der befragten Hypo-
thekargeber kurzfristig keine Anderungen beim Leitzins. Der
aktuell sehr starke Schweizer Franken durfte vorerst eher mit
Devisenmarktinterventionen bekampft werden als mit einer
erneuten Einflhrung von Negativzinsen. Entsprechend wird
von einer langeren Nullzinsphase ausgegangen. Gleichzeitig
sehen sich institutionelle Anleger wie Pensionskassen bereits
heute fir grossere Betrage bereits wieder mit Negativzinsen

Wie werden sich die Kapitalmarktzinsen in den nachsten
3 resp. 6 Monaten entwickeln?
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Die Umfrage unter rund 50 Hypothekargebern wurde mittels Online-Befragung
zwischen dem 20. Februar 2026 und 04. Marz 2026 durchgefiihrt (mehrheitlich
noch vor dem Ausbruch des jingsten Konflikts in Nahost). Daran teilgenommen
haben Banken, Versicherungen und Pensionskassen.
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von ihren Banken konfrontiert, was das Interesse an Hypothe-
ken als Alternative verstarken konnte. Die dadurch wieder er-
starkende Konkurrenz dirfte fur Hypothekarnehmer eine Ent-
spannung der Margensituation bewirken.

Sollte sich der Nahost-Konflikt aber in die Lange ziehen und
die Energiepreise anhaltend steigen lassen, konnten sich aus-
landische Zentralbanken zur Inflationsbekampfung gezwun-
gen sehen, ihre Leitzinsen zu erhohen. Dies konnte im zweiten
Halbjahr dann auch in der Schweiz zum Thema werden und die
Zinsen ansteigen lassen.

Neben dem Nahost-Konflikt, der das Potenzial hat, die welt-
weite Inflation anzuheizen und die Weltwirtschaft in eine Re-
zession zu stlrzen, bleiben auch die US-Zolle weiterhin als
grosser Unsicherheitsfaktor bestehen.

Oder bleiben die Zinsen trotz Ungemach am Horizont stabil?
Trotz der aktuell sehr hohen Unsicherheit bezuglich der lang-
fristigen globalen Zinstrends und der wirtschaftlichen Wachs-
tumsaussichten zeigen sich die Hypothekarzinsen in der
Schweiz sehr stabil. Der starke Schweizer Franken schirmt uns
von der Inflation ab und so wird erwartet, dass sowohl der
Leitzins als auch die Swap-Satze bis zum Sommer weitgehend
auf den aktuellen Niveaus verharren werden. Erst klare Sig-
nale zur geopolitischen Lage oder zum Wechselkurs durften
eine nachhaltige Bewegung bei den Zinsen auslosen.

Prognostizierte Richtsatze fiir Hypotheken
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=== Saron-Hypothek 3 Mte
Festhypothek 5 Jahre

Festhypothek 2 Jahre
== Festhypothek 10 Jahre

Datengrundlage: Satze von rund 100 Banken, Versicherungen und Pensions-
kassen im Durchschnitt und Erwartung der befragen Hypothekaranbieter.
Stand: 06.03.2026



Empfehlungen

e Die Chance auf attraktive Hypothekarkonditionen bleibt bestehen. Ein breiter Anbietervergleich ist zentral, um den
Angeboten mit den hochsten Margen aus dem Weg zu gehen.

e Hypothekarnehmende mit Saron-Hypotheken sollten den Zinsmarkt eng verfolgen und sich auch auf ein Szenario
mit steigenden Zinsen vorbereiten. Ein Wechsel in eine kurz- oder mittelfristige Festhypothek kann Sicherheit bieten.

e Die Kreditvergabepolitik der Hypothekaranbieter bleibt restriktiv und sie sind «wahlerisch» geworden. Auch bei einer
Hypothekarablosung sollte deshalb aktuell etwas mehr Zeit eingeplant werden, um den passenden Anbieter zu
finden.

e Wer mit dem Gedanken spielt, seine Hypothek im Hinblick auf die Abschaffung des Eigenmietwerts zu reduzieren,
sollte genligend grosse Reserven fir zuklinftige Renovationen und den Erhalt des Lebensstandards einplanen.
Eine Wiederaufstockung der Hypothek im Pensionsalter stellt sich oft als nicht ganz einfach heraus.

Sparpotenzial bei MoneyPark

Beliebteste Hypothek 10 Jahre fest
Durchschnittlicher Richtsatz im Markt (10-jdhrige Festhypothek) 1.80%
Durch MoneyPark nachverhandelter Top-Satz (10-jahrige Festhypothek) ab 1.42%
Zinseinsparung pro Jahr in Prozent bis zu 0.38% p.a.
Zinseinsparung in 10 Jahren bei Hypothekarvolumen von CHF 750’000 bis zu CHF 28’500

Disclaimer | Stand: 6. Mdrz 2026 | Historische Wertentwicklungen und Finanzmarktszenarien sind keine verlasslichen Indikatoren fiir zukinftige Ergebnisse. Fiir die Richtigkeit und Voll-
standigkeit kann MoneyPark keine Garantie, Verantwortung oder Haftung tibernehmen. Diese Publikation dient ausschliesslich zu Ihrer Information und stellt kein Angebot, keine Offerte
und keine Aufforderung zur Offertstellung dar.

Jetzt vom Schweizer Marktfihrer beraten lassen
T 044200 76 69 | moneypark.ch
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